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Stadt Blaustein

B I au ste n Alb-Donau-Kreis
Beratungsvorlage
——

Beratungsgrerh_iu_m: G'eméinderat
Sitzung am 17.12.2019
Vorlagen Nr. / zg 12019 offentlich

' | [ ] nicht-6ffentlich
Amt: - Bauamt
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan "Sidlich Kirchstralle, westlich alter Muhlweg im Ortsteil
Bermarlngen -

- Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
- Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussantrag:

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens " Siidlich KirchstraRe, westlich
alter Miihiweg" im Ortsteil Bermaringen, beantragt die Verwaltung fiir die
planungsrechtliche Slcherung der vorgesehenen Wohnbebauung folgendes zu
beschlielen: .

1) Der Bebauungsplan " Sudiich Kirchstrae, westlich Alter Mithiweg "
Ortsteil Bermaringen, wird gemal § 2 Abs. 1. V. m. §13b BauGB
aufgestellt.
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I. Bisherige Beratungs- und Beschlusslage

Gremium Datum 6/ Beschluss Zustimmung/
no Ablehnung
(einstimmig/
mehrheitlich)

OR 27.11.2019 | nbé Beratung zum Bebauungsplan " Zustimmung/
Bermaringen Sidlich Kirchstrale, westlich einstimmig
: Alter Mihiweg" im Ortsteil
Bermaringen

Il. Sachvortrag

1. -Anlass und Ziel der Planung

Im Ortsteil Bermaringen besteht ein értlicher Bedarf und eine Nachfrage nach Wohnraum,
der derzeit nicht gedeckt werden kann.

Zur Deckung des Bedarfs ist am stid-westlichen Ortsrand von Bermaringen die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. '

Der  rechtsverbindliche Flachennutzungs- und = Landschaftsplan. 2010 des
Nachbarschaftsverbandes Ulm weist das Plangebiet als Grinflache flr einen zukinftigen
Sportplaiz aus. ‘

Der Bebauungsplan kann somit nicht-aus dem Flachennutzungsplan gemalt § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt werden. Der - Flachennutzungsplan ist im Zuge der Berichtigung
entsprechend anzupassen.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich auBerhalb des bebauten Oristeiles von
Bermaringen und ist somit dem Aulenbereich gemaR § 35 zuzuordnen. Eine verbindliche
Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet nicht.

Zur planungsrechtlichen Slcherung einer kunftigen Wohngebietserganzung ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der Flurstucke 346/0, 150/0
(Kirchstrae), 333/0 (KirchstraRe) und 623/1 (Alter Milhiweg )sowie das Flurstiick 150/7 der
Gemarkung Bermaringen und weist eine Gesamtgréfe von 4.780 m? auf.

2. Angaben zum Bestand ‘

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Bermaringen unmittelbar westlich
der Helfensteinhalle, der Grundschule sowie des Jugendhauses "Club 70". Dariber hinaus
bestehen im unmittelbaren Umfeld die beiden Sportplétze und die Vereinsgaststatte des
TSV Bermaringen im Siiden sowie der Friedhof im Osten des Geltungsbereichs.

Nordlich grenzt der bebaute Ortsrand von Bermaringen entlang der Kirchstralle sowie im
Westen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an.

Das Vorhabengebiet ist geprégt durch eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Scheune mit
Silo im Norden des Grundstiicks, einem Unterstand fir Strohballen im Siiden sowie einem
intensiven alten Streuobstbestand auf der verbieibenden Flache des Grundstiicks.
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Darlber hinaus stehen entlahg der sudlichen Grundstiicksgrenze mehrere grof3e Baume.

3. Vorgesehehe Bebauung des Plangebietes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebletes ist eine ergdnzende Wohnbebauung
vorgesehen, - die entsprechend des ortlichen Bedarfs mit Ein-, Mehrfamilien-. oder
Doppelhausern ent\Nl_c_;keIt werden soll.

4. Eigentumsverhiltnisse

Die Teilflache des Flurstiicke 346/0 sowie das Flurstiick 623/1 (Alter Miihiweg) befinden sich
im Eigentum der Stadt Blaustein. Die Teilflichen der Flurstiicke 150/0 (KirchstralRe) und
333/0 (Kirchstrafle) sowie das Flurstiick 150/7 sind im Besitz des Alb- Donau Krels

5. Art der Verfahrensbearbeltung

Die Planung wird als Bebauungsplan zur ElnbeZIehung von_Aufenbereichsflachen gemal
§ 13b BauGB durchgefiihrt. Entsprechend § 13b BauGB kann ein Bebauungsplan mit einer
Grundfidche von weniger als 10.000 m? fiir die Zulassigkeit von-Wohnnutzungen, die an im
Zusammenhang bebauten Ortsteile anschlieBen, im beschleunigten Verfahren im Sinne des
§ 13a BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw.
vom Umweltbericht geman § 2a BauGB abgesehen werden

Mogllche Anhaltspunkte flr Beelntrachtlgungen der in §1 Abs 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter werden im Rahmen einer informellen Umweltpriiffung und der
‘erganzenden Fachgutachten geprift. Eine Beelntrachtlgung der Schutzgiiter ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

6. Vorgesehene Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Art der baulichen Nutzung ist entsprechend der vorgesehenen EntW|ckIung als
allgemeines Wohngeblet (WA) geméR § 4 BauNVO vorgesehen,

Dariiber hinaus sind im Bebauungsplan fc_>|g_ende Festsetzungen vorgesehen:
Art der baulichen Nutzung Aligemeines Wohhgebiet (WA)
Maf der baulichen NutZung Grundflachenzahl (GRZ) bis max. 0,4 -

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf il! bei
Mehrfamilienhdusern sowie Il Voligeschosse bei Einfamilien-
und Doppelhausern

Uberbaubare Grundstlicksfliche durch Baugrenzen bestimmt

Bauweise offene Bauweise

VerkehrserschlieRung Uber die KirchstralRe

Grunordnung Begrinung von Flachdéchern von Nebengebauden und
Garagen

Neupflanzung von Baumen



lil. Finanzierung

Zint & HauRler)

Haushaltsstelle | HH-Ansatz Noch verfiigbare Geplante Ausgaben | Uberplan-
(Euro) Mittel (Euro) (Euro) maBig/
auBlerplan-
- | méRig
1.6100.6200 Verfligbarer 99.334 € 19.950 € ‘ keine
HH-Ansatz : (Beauftragung Biro
370.552 € fur Stadtplanung,

Anmerkung zur Finanzierung:

Zur Ausarbeitung des’ Bebauungsplanes wird das Biro fir Stadtplanung Zint & HauBler
GmbH fiir ein Honorar von 19.950 € beauftragt.
Es fallen noch Kosten fir ein Bodengutachten, eine schalitechnische Untersuchung
(Sporthalle, Sportplatze, Jugendhaus, Festplatz etc.), die Vermessung der Grundstiicke
sowie die ErschlieBungskosten einschlieflich Planung (Kanalisation, Wasserversorgung,
StraRenbau u. Breitband) an. Die Kosten werden im Rahmen des Kaufpreises auf die

Erwerber umgelegt.

IV. Beschlussantrag

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens " Sudlich KirchstralRe, westlich
alter Mithiweg" im Ortsteil Bermaringen, beantragt die Verwaltung fur die
planungsrechtliche Sicherung der vorgesehenen Wohnbebauung folgendes zu

beschlief3en:

1) Der Bebauungsplan " Stidlich Kirchstrafle, westlich Alter Mithlweg " im
Ortsteil Bermaringen, wird gemai § 2 Abs. 1i. V. m. § 13 b BauGB

aufgestellt.

Externe Fachleute:

bz

Mariene Dietl-Berchtold

Bauamt
Fachbereich 3.1

Stadtentwicklung,

Bau und Bauverwaltung

Biiro fiir Stadtplanung Zint & HauBler, Neu-Ulm




Beteiligte Amter:

ola Jirgen Ottinger

Amtsleiterin Amtsleiter
Bauamt Finanzverwaltung.

Anlagen

1. Geltungsbereich des Bebauungsplans " Stdlich Kirchstrale, westlich Alter Miihiweg"
im Ortsteil Bermaringen. ,

Luftbild mit Kanalen, M 1/1000

Auszug Flachennutzungsplan, M 1/2.500

Landwirtschaftliche Hofstellen, M 1/2.500 )

Rechtsgultiger Bebauungsplan ,Ortskern Bermaringen® von 2004
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4.780,26 m?
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Bebauungsplan "Siidlich KirchstraRe,

westlich alter Miihlweg"

Geltungsbereich

Bearbeitung:

Biiro fir Stadtplanung
Zint & HauRler GmbH
SchiitzenstraRe 32
89231 Neu-Ulm
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Stadt Blaustein

MaRstab: 1:1.000

= . Auszug aus der
Bearbeiter: Blaustein, IBLGUDIMA Liegenschaftskarte

[ Luftbild mit Kanaglen - B-Plan "Sudlich Kirchstrale, westlich Alter Muhiweg"
in Bermarinaen '
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Stadt Blaustein

Mafstab: 1:2.500 .
Auszug aus der

™ i [P .
Bearbeiter: Blaustein, IBLGUDIMA Liegenschaftska e

Datum: 28.11.2019

B-Plan "Sudlich KirchstraRe, westlich Alter Mithlweg" - Auszug
Flachennutzunaspian
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Maftstab: 1:2.500
Bearbeiter: Blaustein, IBLGUDIMA
Datum: 28.11.2019

Auszug aus der
Liegenschaftskarte

o

B-Plan "Sudlich. Kirchstrafte, westlich Alter Miihlweg" Landwirtschaft
aelb=aufaeaeben. aritn=Nebenerwerb. braun=Haubterwerb
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